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CTC : contrble technigue de construction .

DUC : direction de I'urbanisme et de construction .
PAPC : président de 'assemblée populaire communale .
PDAU :plan directeur daménagement d’urbanisme.

POS : plan d’occupation des sols .
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RESUME

Les autorités administratives chargées du secteur de I'urbanisme, tente d’arréter et de
réglementer le mouvement urbanistique par un ensemble des moyens |légaux, dans le
cadre du controble antérieur et postérieur.

Le certificat de conformité des constructions est I'un de ces moyens mis en ceuvre par les
services de I"'urbanisme, utilisé pour effectuer le contréle postérieur que le législateur I'a
congu en vertu de la loi 90-29, est un document administratif obligatoire pour toutes
constructions achevées conformément aux conditions et aux regles de I'art ,et au permis
de construire délivrée par le président de I'assemblée communale localement compétant
ou le wali selon le cas, apres les formalités d’usage, tel que le dépbt par le propriétaire de
I'immeuble , d’une déclaration d’achevement des travaux ,ensuite la vérification de
conformité des travaux par rapport aux documents graphiques et le contréle physique
effectués par les agents de I’état expressément qualifiés a cet effet .

Vingt ans aprées la construction du dit certificat de conformité, le secteur de I'urbanisme
continue a savoir d’énormes problémes ;entre autres le reste a réaliser sur les
constructions et le non achévement des travaux dans des délais escomptés ou les
constructions illicites en plus de I'occupation du foncier illégalement .

Cet état de fait a conduit le législateur de promulguer la loi 08-15 relative a la conformité
des constructions réalisées et celles en cours et que les travaux ont démarrés avant le
03/08/2008, dans le cadre du respect des régles générales de 'aménagement et de
I’'urbanisme, ainsi que la législation et la réglementation relatives au plan d’occupation
du sol.

L'opération concerne également le portefeuille foncier, puisqu’on peut régulariser le
foncier méme faisant partie du domaine global ou spécifique de I'état, s’il est jugé
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classable ou cessible, contre paiement de sa valeur. Cette opération se fera en
coordination avec les services du domaine.

La dite régularisation passe par plusieurs étapes ,et concerne plusieurs intervenants en
premier lieu les services de |'urbanisme, au niveau de la commune et de la wilaya
,ensuite la commission de daira qui procédera a I'’étude de régularisation éventuelle en
tenant compte des rapports lui parvenant de I’APC et de la Wilaya ,et en coordination
avec les services externes .

La partie, non satisfaite de la décision de ladite commission, peut faire appel contre sa
décision a la commission de recours de Wilaya.

Les dispositions édictées par la loi 08-15, nont pas donné de résultat satisfaisant non
plus; La majorité des constrictions n’ont pas été régularisées; notamment les
administrations, et cela est du a plusieurs contraintes administratives et surtout sociales,
en ajoutant d’autres problemes liés au foncier.

Pour sauvegarder les droits des intéressés des abus de I'administration, le législateur a
donné la possibilité de faire recours au tribunal administratif contre les décisions
estimées non fondues de I"'administration ou entaché d’irrégularité interne ou externe,
partant de l|'action d’annulation ,I’action de responsabilité est considéré comme
deuxieme aspect de lintervention du juge administratif au moment de controlé des
actions matérielles et juridique de I'administration et les adopter en fonction de I'erreur
et quelques fois sans erreurs (suivant le degré du risques) l'existence de cette
responsabilité oblige I’administration a indemniser la victime .

Le juge de la chambre administratif prend (aprés enquéte) des décisions obligeant
I’administration d’appliquer les décisions judiciaires rendues contre elle, suivant les
dernieres modifications du code des procédures civiles et administratives notamment ses
articles 978-981-979.
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Le juge du pénal intervient aussi dans les conflits qui surgies vis-a-vis le certificat de
conformité .En effet, en plus que I'administration a le droit de démolir les construction
illicites, elle peut lancer une action devant le juge de peine, pour lui délester des sanction
les plus séveres a I'encontre des convenants sauf que la loi sur I'urbanisme n’a pas
tranché sur les types d’infractions et les sanctions adéquates, ce qui a rendu la chose
compliquée pour le juge a la qualification de la faute commise ,et souvent sur les
contreventas qui sont d’ailleurs dans la plus part du temps ;les propriétaires ,les
entreprises, et les architectes .

Les infractions sont repérées par les agents de I'état |également qualifiés notamment ; le
P /APC, le wali, la brigade du suivi et d’enquéte, les inspecteurs et police d'urbanisme.

Le tiers, victime des constrictions illicites, peut porter plainte et demander réparation
devant le juge civil, qui peut mettre en évidence les inconvénients de voisinage.

Malgré I'arsenal législatifs et juridiques réagissant I"'urbanisme, les infractions demeures
trés nombreuses et variées et la plus part des cas les constructions restent non
conforment aux normes de l'urbanisme, méme les constructions dont les travaux sons
achevés, ils ont été occupées dans certificat de conformité.

Cette réalité amere, doit inciter les autorités, responsables du secteur de I'urbanisme de
rechercher des formules nouvelles et efficaces, dans le but de faire participer tous les
intervenants au moment de la réflexion sur les projets de loi et d’engagé des peines
maximales a I'’encontre des contrevenants et responsables administratifs retissant a jouer
leur role de responsable, quant au control du mouvement urbanistique.
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SUMMARY

The administrative authorities responsible for the construction sector
organize and regulate the urban movement through a number of legal means
within the framework of the control process .The conformity certificate is
considered as one of the certificates through which the construction
departments do their posterior control, and which the legislator created by
virtue of the law 90/29. It is an administrative document compulsory for all
the entirely constructed buildings according to the conditions and
specifications agreed upon in the construction permit, and it is delivered by
the president of the popular communal council territorially competent or the
Wali after going through some procedures starting by depositing the
declaration of termination of works by the owners of the buildings, then
checking the conformity of works through the documentary and field controls
by qualified agents .

Despite the elapse of twenty years almost after the creation of the conformity
certificate, the urban side of the city is facing many problems, the most
important of which, is the non termination of the buildings in the legal time-
limit or their execution in an illegal way, in addition to the phenomenon of
taking possession of properties. So the legislator enacted the law n 08/15
related to the conformity of the executed buildings and those in process of
construction which were started before 03/08/2008 with respecting the
general rules of planning and urbanism in addition to the legislation and
regulation related to occupying land plots .It concerns also the properties
located in the public or private domain if there is a possibility of its relegation
or assignation against the payment of its value ,this operation is conducted in
coordination with the public domain department .

The regulation goes through many stages, many administrations interfere in
its issuance starting from the department of urbanism at the municipality,
then the district committee study the possibility of regulation based on the
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reports submitted by the municipality and the provincial administration in
coordination with the external departments.

The procedures provided for in the law .08/15 did not give satisfactory results
,as most of the constructions were not regulated, especially the public
administrations, the is due to many administrative and social problems and
other real estate related problems.

In order to preserve the rights of the concerned people against the
administration’s abusiveness, the legislator legalized having recourse to
justice to contest the defected administrative decisions, through filing the
cancellation case.

After investigation, the administrative judge issues decisions to oblige the
administration to execute the judicial decisions issued against it, according to
the new amendment coming in the civil and administrative procedures law in
articles 978,981,979.

The penal judge interferes also in the disputes arising about the conformity
certificate, and in addition to the right of the administration to demolish the
constructions erected in contravention to law; it may file a case before the
penal judge to punish the contraveners.

Despite of the legal arsenal organizing the sector of construction, the
contraventions are still several, and most of the buildings are not conform
with the norms and specifications, and even the entirely finished buildings are
used without obtaining the conformity certificate. This fact must push the
authorities in charge of the construction sector to look for new and efficient
procedures involving all the interveners while preparing the law and punish
the contraveners and the administrative responsible people who fall short in
accomplishing their controlling duty on the construction movement.

167



+dalidal) culalsl)

(s eall adaiillc 15/08 &5l (s liall sle gl A gudt dilaal) at dlee dAiiaall saled

168



i —gd )
&‘)«AM\ 448

-

B Agand) 48,1 AS Ul AUaa Salgdd (A 53AN Y 1 Y Juadl
B ettt A8 Unal) Balgdd S g3 ALY ;Y Cuaal)
S A8 ) Balgdi p ggda 1 J oY) cullaall
S T laibiad paad 5 dalaall saled i yai 1 J5¥) g A

B e AgiUaall Balgd Cay pai ;Y
o TR Aayaall salgd (ailad 1 Ll

2 e oyl £yl B
7 2 JUsY) dildas o il ) ¢ )

22—t e e e e e e e e e e Ay el - Yl
4. oLl A@il) 48 yall dyida sl) Al - Lol

26, Al saled laa) : Gl &
26 e, Aaadll Baled prias daidall dgall ;Y

28 Alaall 3ol laiall L) A ) sanae 1 LG
B0t Alladll saled laal e a )l ;UG

169



33.... 15-08 Q8 g5 2 W jlad) alad) 9 blial) Alidaa 3adad dules  ggda 1 (AU Cingal)

I TR e, ddjUnal) (gfat dileal S 65 AU 2 J5Y) allaal)

<3 JR SRS leaibiad paad 5 dlaal) s ciy i 0 J5¥) g A
BBttt en e, Aalhd) (3ad iy jai 1 Y
B, Gl d3Uae (38a3 (allad 1 Ll
B e, Gl daUas o) ja) @aa3 Jlaw 1 Sl g Al
B e e e, A pul) dalee (4a Badinal) bl Y
X Aaall (§ast dlee (e Bladall cljlad) Ll
B W jlad) alad) 5 clplial) A8itha gda% cilg) ) 1 (AU qulhaall
O oyl s 1 5V gl
N il 6 sina ;Y
A5, gl gl Ll
AT oo Aadll lla 8 (gaatll 0 G gl
AT oo oalll 2l penill mllian (5 shna o 1 Y
B, V1 Al Hpeadll 5 oLl 4 5020 (5 st o 1 LG

B0 e DAl Gt 6 st e WG
B9 (sLaBi¥l aie) 1AV 5ll ) galall Glal (5 Sne o 1 Ll
Y Al yaad) AS al) Jasda g auliii (3 ABUnal) Balgch Aglled gaa ;1 (AEN Juadl)

66..ccererrennnnes el alaTal) g Ay jlal) A8 1N Jlaa b AdUaal) Balgd LT 1 J oY) Ciaall
86 ueeererreeeeeeeeeeeeeeeeeeaneneens Aslal) agie axludi g Ay ) Ao W) 4y g 1 JY) ullaal)

B7.. A saxd) Ayl gl DY) e sauiiall Ao Hall e Al o laall sl gl 4y i s J5Y) gl
70 ....Aalall Ak gl @Y e saniiall e il pe ALl g el le ) Lypus 1 Sl gl

76, 268 )l VT e 5 ad) ASLe ania Al il Jliall 1 AN & )
[£: FOPTTTR—— 1 and) Jaall gkl g Gt b ABdaal) Balgd g 1 AL Glaal)
78 i) ) Tl (s 5 gaexdll 5 elill danll ae ) il o) jia) e s J5Y1 g Al

170



74 T 15-08 (58 Gukai clals g 2815 JGl & al)

B0 (388 43Y 5) Alls Al 2 1 Y
BTttt AaiUaall (385 dlead 18 paall oY) ¢ LS
Balgdy ddasi pall ClAlALN o) g diilaal 5 _Aual) A gAY Jiluw gl dslad (g da: L,.'L“d\ Eaaall
B .. e ddhal)
84....covecrenne Cilillaal aad g dddlaa Jlaa B A IaY) Cilingd) )98 a1 J oY) qullaal)
84 ., Clallaal) dilaal Al sall 4 oY) gl 5 yila a5 Js¥) &l
B e @Al a8l Galadl) G gz Y
31 TR sl o Ll
o1 T Clallaall a3 GgiE ) sl gall o) se I G
BT e ——— Gl g dxliall (38 1Ll
o1« SRR Ol pead) 4oy 1 Luls
90 .. Ol penll 4 geall Luiiaall 5 dalal) Clpdidal) ; Lualu
92 e, 4 siall s gall lillAl) 3aad 4 Juuadill aae 1 Gl &
O e, Gl Ailae Dlel ya) o SN & Al
6. Onllaall 4 513) 4y 58aS el 5 S aagll 1wl 1 gl
S eJ@J\ DA PEYE :y}i
AR pd) 8 Ja gyl 1Ll
D7 e e e e ———— VA I I R
1 T A4ylnal) Balgdy dag yal) e JUial) B dpiliall) ciling) 599 1 AU Gullaal)
00 e GV aldll JAN5 ) gar Js¥) g dl
100 e fWlYl et Vol
£ I R SPPUOPURRR A g sl (55001 Ll
o 7 S dalaall salgd e A i) salall sladll e e ;A g al)
£ ol mlll Jax e Yl



134 e 4 aSlAl)
L SRR L
1 e aaa e e el 44l
PPN oadldl
7P Resumé
1B e summary
g S dalidal) clalgl

172



173



